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Fremlaeggel se

Dette lokalplanfordag omfatter et nyt bolig-
omrade i den nordastlige udkant af Sked sker
by tegt ved Skadsker Nor.

OFFENTLIGG@REL SE

For at give borgerne mulighed for at sadte sig
ind i lokalplanfordagets indhold, vil forslaget
vage offentligt fremlagt i 8 uger i overeis-
stemmelse med Planlovens bestemmelser
herom.

Lokalplanfordlaget er offentligt fremlagt fra
onsdag d. 15. jan. 2003 til onsdag d. 12.
marts 2003 og kan ses pa:

Skadskgr Kommune, Naestvedvel 15 eller
Skad skar Bibliotek, Havneve 51.

Endvidere kan forslaget ses pa kommunens
hjemmeside : www.skael skoer.dk

Hvis man har synspunkter eller aandringsfar-
slag skal disse vaae kommunen i haané
senest onsdag d. 12. marts 2003.
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Byradet vil herefter igen tage tilling til o-
kalplanforslaget, og eventuelle indsendte
bemaakninger vil indga heri.

Svar pa indkomne indsigelser kan farst fa-
ventes efter Byradets endelige behandling af
lokalplanen.

Y derliger e oplysninger

Nagrmere oplysninger om planen kan fas ved
henvendelse til Teknisk forvaltning, Radhr
set patlf. nr. 58 16 44 44.

Breve sendes til Skadskgr kommune, Nats
vedvej 15, 4230 Skadsker.

Lokalplanforslaget er udarbejdet efter oplag
fra landinspekterfirmaet Bonefeld & Bystrup
AIS Horsens samt arkitektfirmaet Per Sz
holm, Vele.
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Redeger else

L OKALPLANENS BAGGRUND

Baggrunden for udarbejdelse af denne lokal-
plan er at skabe mulighed for opferelse af et
nyt tegtlav boligomrade i den nordestlige del
af Skadsker by.

Omradet tamnkes udbygget med 45 boliger
med tilhegrende carporte og udhuse samt et
fadleshus. Udbygning af omradet forventes at
ske i 2 etaper, startende medio 2003. 1. etape
omfatter 27 boliger samt fadleshus. 2. etape
forventes igangsat, nar 1. etape er faadiggjort
og afhaandet.

Byggemodning foretages af en privat bygher-
re.

L OKALPLANENSFORMAL

Denne lokalplan omfatter delomréde | og Il i
en addre lokalplan for omradet—Lokalplan nr.
31 fra 1986. Delomréde | er i den nwaarende
lokalplan udlagt til teglav boligbebyggelse,
ca. 40 boliger, mens delomréde 11 er udlagt til
17 parcelhusgrunde. Lokalplanens delomrade
11, der er et parcelhusomrade mod Skad skar
Nor, er faardigudbygget. Lokalplan nr. 124 for
de 45 nye boliger omfatter siledes alene det
areal, som i dag ligger som markarea med
tidligere gartneribygninger og stuehus, mens
lokalplan nr. 31 fortsat vil gadde for delomra-
de 11, ligesom de eksisterende grundejerfore-
ningsbestemmelser vil blive opretholdt.

Den nye lokalplan har til formd at fastleagge
retningdinier for de nye ve- og stiferinger i
omradet samt for udformning af de nye bol-
ger med tilherende carporte, udhuse m.v.
Endvidere fastlagyger planen retningdlinier for
de grenne fadlesareder.

Lokalplanforslag 124 gartnerhaven
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EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet udger ca. 3 ha lad-

brugsord.

Aredet afgramses mod vest og nord af
stamvejen Hesselhaven, hvorfra der er \g-

adgang til det nye boligomrade. Vest for

vejen Hesselhaven ligger et fuldt udbygget

parcelhuskvarter ned mod Skadsker Nor,
mens der mod nord pa den anden side af

Hesselbyrenden er dbone marker. Disse ma-

ker ma ikke bebygges i en afstand af 300 m

fra Noret. Mod gst graanser omradet op til et
boligomrade med ensartede gardhavehuse.
Syd for omradet ligger et starre parcelhis-

kvarter fra 70-erne.

Selve lokalplanomradet skraner svagt mod
vest og nord. Pa aredlet ligger en gard med
udhuse og stuehus samt en meget hgj ska-
sten. Ejendommen har tidligere vaaet gat-
neri, hvorfor de nye ejere af omradet har

fremsat gnske om, at det nye boligomrade maig
ves navnet : Gartnerhaven. Bygningerne pa nag
stuehuset paregnes nedrevet i forbindelse med
byggemodning af omradet. Stuehuset paregnes evt
nedrevet pa et serere tidspunkt, nar den nuvaaende
ger ikke laangere bebor huset.

Indenfor selve lokalplanomradet er planlagt stier,
der sikrer let adgang til bestdende lovedstier langs
syd- og @stskellet samt til vejen Hesselhaven.

Fra omradet er det meget let adgang mod vest il
de store rekreative omrade omkring Skad sker Nol
med sti ind til bymidten og natursti rundt om No-
ret.

Samtidigt ligger omrédet tegt ved diverse idragtsf
ciliteter ved Skadsker Hallen, som ligger ved &
revej gst for omradet. Tryg adgang mod idrabm:
rade, Eggeslevmagle skole samt daginstitutioner
kan ske via tunnel under Soreve.

Der er sdledes tale om et meget attraktivt omrade
til placering af et nyt boligkvarterer.

dne markarealer mod nord mod Gerdrup Skov.

Parcelhusomr&let vest for lokalplanomralet — delomrdde 111 i Lokalplan nr. 31. | baggrunden de
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L OKALPLANENSINDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for udstykning
og bebyggelse af omrédet med tatlav lo-
lighebyggelse.

Husene opferes som dobbelthuse og raeklke-
huse med sma haver til hver bolig. Omkring
boligerne udlaggges fadles grenne arealer
med graes og beplantninger. Beplantninger
skal tildels besta af blomstrende og frugtbee-
rende buske og traeer, hvilket er meget k-
rakteristisk for egnen. Indenfor de grenne
omréder er det muligt at etablere fadles p-
holdsarealer og legemuligheder.

Boligerne opferes som lav bebyggelse i 1
etage med naturligt tilherende udhuse og
carporte eller garager.

| omradet er der ud over aredl til carport ved
hvert hus udlagt area til yderligere parke-
ring, i alt svarende til mindst 1% pplads pr.
bolig. P4 de ekstra parkeringsarealer, der
ligger ved adgangsvejen ind i omradet, sab-

des at de er tegt ved fadleshuset, ma ikke opfares
carporte €l.lign.

Alle boliger skal opferes i god kvalitet og fram
traede med ydervaggge overvejende af bladstregne
rgd gule teglsten eler med filtsede/vandskurede
overflader i deampede farver. Som tagbeklaedning
pa boliger og carporte/garager samt udhuse skal
anvendes rade lertegl. Herudover ma anvendes
glas pa drivhuse, glaskarnapper o.lign.

Hele omradet vejbetjenes via en ny dgangsve,
der farer fra Hesselhaven ind i omradet.

Internt i omradet udlaagges areal til mindre veje,
der er planlagt med henblik pa lav lastighed. Ve-
jene planlaggges med 4,5- 5 m kerebane incl. evt.
vandrende med graesebatter i siderne.

Fra alle stikveje i omradet vil der vaae mlighed
for stigennemgange ud til stierne omkring omr &
det, sdledes at gdende og cklende har mange mu-
ligheder for at faardes rundt i kvateret.

Den i lokaplan nr. 31 fastlagte grundeerfore-
ningsforpligtigelse opretholdes, dog sdledes at
fadles friarealer, vele, stier og parkeringsarealer
indenfor lokalplan nr. 124 alene skal vedligeholdes
af dette omrades gjere.

Lokalplanforslag 124 gartnerhaven

De eksierde bygi n edries. Kun stuehuset i beholdes m bolig indtil videre.
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KOMMUNEPLAN 1997-2008

| henhold til Byradets Udviklingsplan skal
der satses pa tilflytning og yderligere lo-
segning i Skadsker by. Denne lokalplan er
saledes et led i den strategi, Byradet har
fastlagt i Udviklingsplanen.
Kommuneplanens boligbyggeprogram —
som justeres aligt af Byradet — angiver ind-
flytning af 15 boliger pa aredet i hvert af
arene 2007 og 2011. Alle 30 boliger er i
kategorien "samlet gerbebyggelse / udlg-
ningsbyggeri”. Den andrede boligtype (ar
delsboliger) og det ggede antal boliger pa
aredet, samt det fremrykkede indflytnings-
tidspunkt er vurderet til samlet ikke at have
maarkbar effekt pa befolkningsprognosen for
de mest lokalomréderelaterede aldersgrup-
per (0-2 arige, 36 drige og 715 arige).

Lokalplanomrédet er i Kommuneplanens
rammedel udlagt til fremtidigt byomrade til
enten tastlav eller dbenlav bebyggelse.

Bebyggelse ma ifglge rammerne opfares i op til -
etager, max. bygningshgie 11 m. | den aktuelle
lokalplan har bygherren dog ikke gnsket at bebyg-
ge med mere end 1 etage.

L okal planomradet vejfasynes fra Hesselhaven, og
der etableres stiforbindelser internt i omradet med
forbindelse til hovedstierne omkring omradet.

I henhold til Kommuneplanen skal lokalplaner i
dette rammeomrade indeholde skitsfordag til
beplartningsplan.

Det nye boligomrade Gartnerhaven etableres som
et dbent, grant parkomréde, hvor boligerne plae-
res i gronne plamer hver med en lille have fa
skaamet af bggehask samt evt. en gardhave.

De &bne, grgnne plamner beplantes med grupper a
blomstrende og baarbaarende teer og buske, lige-
som der langs adgangsvejen til arealet samt ind til
fadleshuset plantes sterre allétraser. Lokalplane
foreskriver, at der til kommunen skal fremsendes
en beplantningsplan til saarskilt gadkendelse.

L okalplanen overholder saledes Kommureplanens
overordnede bestemmel ser.

\\_
\\\‘III
\
I —
KOMMUNEPLAN 1997-2008 SAMLET TRAFIKPLAN  SK/A.SKZR BY

Lokalplanforsiag 124 gartnerhaven
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KYSTNARHEDSZONEN

Lokalplanomradet er omfattet af kystnae
hedszonen, der gadder for arealer indenfor ca.
3 km fra Storebadt. Det |okal planlagte omrade
ligger som en naturlig del af Skadsker by an
kranset af eksisterende boligomrader og i
"anden” rakke fra Skadskar Nor.

Udbygning af det nye boligomrade - Gartner-
haven - har sdledes ikke nogen indflydelse pa
oplevelsen af kystlandskabet, idet der er tale
om lavt boligbyggeri i max. 6 m’s hgjde med
fadleshusi op til 8,5 m’s hgde.

LOKALPLANNR. 31

Denne lokalplan nr. 124 erstatter den for dette
omréde nugaddende lokalplan nr. 31, dog
saledes at bestemmelserne om oprettelse af en
samlet grundgerforening for hele Lokalplan

nr. 31 opretholdes, idet denne samlede grund-

gerforening skal foresta visse vedligeholdd-

sesopgaver, bl.a. veje og stier samt fadles
vedligeholdelse af det grenne areal mod
Skadsker Nor. Lokalplan nr. 31 er fortsat i
sin helhed geddende for parcelhusomradet
mellem Hesselhaven og Skatskar Nor.

TEKNISK FORSYNING

Vandforsyningsplan :
Omrédet skal forsynes fra kommunal var-
forsyning.

Varmeforsyningsplan :
Lokalplanomradet er udlagt til kollektiv va-
meforsyning — naturgas.

Spildevandsplan :
Omrédet skal kloakeres til offentlige regn og
spildevandsledninger.

Miljeforhold

Selve arealet henligger som dyrket mark og
har, sa vidt kommunen har kunnet konstatere
pa addre kort og luftfotos, ikke vaaret anvendt
til andet end landbrug og gartneri, hvorfor der
ikke umiddelbart er mistanke om forurening
eler lignende pa jendommen.

| omradet er mulighed for placering af mij -
stationer for indsamling af f.eks. flasker og

papir.

Det eksisterende stuehus paejendommen, der eventuelt pa&egnes nedrevet senere efter fraflytning.

Lokalplanforslag 124 gartnerhaven
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L okalplanensretsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offent-
liggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der
er omfattet af planen ifelge 8 18 i Lov om
planlaegning kun udstykkes, bebygges eller i
ovrigt anvendes i overensstemmelse med pla
nens bestemmel ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
gjendom kan dog fortsedte som hidtil. Lokal
planen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaagy m.v., der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokat
planens bestemmel ser, safremt dispensationen
ikke er i strid med princippernei planen.

Mere videregadende afvigelser kan kun gen
nemfares ved tilvejebringelse af en ny lokat
plan.

| henhold til 8 47 i Lov om planlaggning kan
der foretages ekspropriation af privates een
domme €ller rettigheder over gendomme, ndr
ekspropriationen vil vage af vassentlig betg-
ning for virkeliggerelsen af |okal planen.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortraanges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres,
nar det VI vage af vassentlig betydning for
virkeliggerelsen af planen.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byralet,
ma gjendomme, der er omfattet af forsaget,
ikke udnyttes pa en made, der kan forgribe
indholdet af den endelige plan.

Der gadder efter 8 17 i Lov om planlaggning
et midlertidigt forbud mod udstykning, be-
byggel se og aandring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendel se af gendom:
mene kan dog fortsadte som hidtil.

Lokalplanforsiag 124 gartnerhaven 5.januar 884 TT 12

Nar fristen for fremsadttelse af indigelser og
andringsforslag er udlabet, kan byradet give
tilladelse til uwdnyttelse af en ggendom i over-
ensstemmel se med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gadder fra
lokal planforslagets offentliggerel se, og indtil
forsdaget er endeligt vedtaget, dog laangst 1 ar
efter fordagets offentliggarel se.
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Lokalplan nr. 124

BOLIGOMRADET GARTNERHAVEN

| henhold til Lov om planlagning (Lov nr. 518 af 11. juni 2000) fastsattes herved fdgende bestem-

melser for dei § 2 nagnte egendomme :

81. L okalplanens formal.

Lokalplanen har til formdl

a fastlasgge omradet til tagav bolig-
bebyggel se,

a opbygge omradet sdledes, at der
skabes et nyt attraktivt bomilj g,

a fastlagge udformningsmaessige og
bebyggel sesregulerende bestemmel-
s for omradet,

a udlaggge areder til vee og dier,
samt fastlasgge udformningen af ds-
S S

a skre fedles, gronne arealer med

opholds og legemuligheder, samt

a sikre oprettelse af en grundejerfor-
ening til varetagelse af fadles opga
ver i omradet.

§2. Lokalplanens omrade og zoresta-
tus.

2.1 Lokalplanen afgraanses som vist pa

modstadende kort og omfatter fdr
gende matrikelnumre :

Lokalplanforsiag 124 gartnerhaven 5.januar 884 TT 12

2.2

§3.

31

3.2

8d og 2cp Hesselby by, Eggesev-
magle

samt alle parceller, der efter den 1.
januar 2003 udstykkes fra de naevrte
giendomme.

Hele lokalplanomradet ligger i by-
zone.

Omradets anvendelse.

Omradet ma kun anvendes til hel
arsboliger i form af tagtlav bolig-
byggeri, herunder naturligt tilharer
de udhuse, carporte, garager og lig-
nende. Endvidere ma der opfares et
fadleshus i omradet.

Indenfor omradet kan placeres mil-
jostationer til indsamling af f.eks.
glas, papir m.v.

Der kan drives en s&dan virksomhed
i omradet, som almindeligvis kan
udfares i beboelsesomrader for k-
sempel liberalt erhverv og kontor-
virksomhed, dog under forudsse
ning af :

virksomheden efter byradets skan
drives pd en sdan made, at ejen
dommens karakter af beboelsesgen
dom ikke forandres (herunder ved

Sdell



Principskitse for adgangsvejen A —B

fraHesselhaven ind i omr adet.

Foh o g
@f:'%%rl:\ QQEV£Q% Allétraeer (= ﬂ;.-fg\j r‘é}%
G A

-—S?.,@b\.‘ 5155.&-\-—'

Rendesten af brosten eller chaussésten

\ /

F 5m D.:5:.." 5m q 5 r']n 5m i
Graesarmeret Kerebane Graesarmeret
parkeringsareal parkeringsareal
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3.3

34

§4.

41

4.2

skiltning €l.lign.), og omradets ka
rakter af boligomrade ikke brydes,

der fortsat opretholdes en selvsteer
dig beboelse i den enkelte bolig,

virksomheden ikke medferer ulem
per for de omboende, samt

virksomheden ikke fremkalder be-
hov for parkering, som ikke er til-
stede i omrédet.

Eendomme ma i gvrigt ikke beny-
tes til nogen form for er-
hvervsvirksomhed.

De pa kort nr. 2 viste grenne omig
der omkring boligerne udlagyges til
fadlesarealer for boligerne i omradet
med mulighed for ophold og leg.

Indenfor omradet kan opferes tras-
formatorstationer o.lign. til om
radets forsyning. Placering og ud
formning skal saarskilt godkendes af
byréadet.

Udstykninger.

Udstykninger skal fglge det pa kort
nr. 2 angivne princip for bebyggelse
af omradet.

Den gennemsnitlige grundstarrelse
incl. fedlesarealer skal vaare mindst
400 m2. Dog ma fadleshuse udstit-
kes efter princippet om sokkelgrun
de, idet der dog skal tages beharigt
hensyn til de faktiske brugsgraanser.

Lokalplanforsiag 124 gartnerhaven

§5.

5.1

5.2

5.3
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Vg, stier og parkeringsforhold.

Der udlaggges ared til en ny a-
gangsve] A-B fra Hesselhaven ind i
omradet med en beliggenhed i prin+
cippet, som angivet pa kort nr. 1 og
med samlet bredde pa 6 m incl. rax
destene.

Vejen anlamgges med karebane pa 5
m asfalt- eler flisebelasgning med
vandrender af brosten/chaussesten i
begge sider. Langs veen etableres
graesarmerede parkeringsarealer. Pa
begge sider af vejen plantes en alé
bestéende af store |gvfaddende tee-
er, f.eks. fuglekirsebaa, spidsian,
lind, kastanje €l.lign. Areaerne un
der traserne ma ikke belasgges, men
skal tilsds med grees af hensyntil
vakstbetingel serne.

Principper for etablering o ad-
gangsvejen A-B fremgar af skitsen
pa modstéende side samt kort nr. 1
ognr. 2.

Der udlamyges arealer til interne veje
i omradet i princippet, som vist pa
kort nr. 1 og nr. 2. Vejene udlasgges
med en bredde pa 6 m og anlasgges
med en karebane pa 4,5- 5m incl.

evt. vandrende af brosten. Langs \e-

jene etableres graesrabatter, der kan
armeres efter behov.

| tilknytning til vejene skal etableres
vendepladser egnet for vending med
renovationsbiler. Vendepladsernes
"sideben” skal etableres med gras-
armering.

Der skal anlasgges stier (a, b, ¢, d, g,
f, 0, h, i, ], k) fraadle stikvgje i om+
radet ud til de omkringliggende si-
systemer og Hesselhaven, i princip-
pet som vist pa kort 1 og 2. Stierne
skal anlaegges i enbredde af min. 2
m.

Side13



5.4

5.5

5.6

S.7

§6.

6.1

6.2

§7.

7.1

1.2

Veje og stier skal indpasses naturligt
i det faldende terram, sdledes at de i
videst mulige omfang falger dette.

Der skal indenfor omrédet udlasgges
ared til mindst 1% parkeringsplads
pr. bolig. Samlede parkeringsareal er

skal belaegges med graesarmering.

Til hver bolig ma etableres én over-
kearsel pa max. 3 m’s bredde i pni
cippet som vist pakort 2.

Byggemodningsprojekt skal ssarskilt
godkendes af byradet.

L ednings- og antenneanlaeg

Belysning af fagdselsarealer, fadls-
aredler mv. ma kun udfgres som
parkbelysning. Armaturer skal sse
skilt godkendes af Skadsker Kaon
mune.

Der kan etableres fadlesantennear

lasg for modtagelse af TV og radio i
hele omradet. Private antenneanlagy
herunder antenner til radicamatarer
o.lign. ma ikke opsate i det fri.

Dog kan lavtsiddende paraboler
(max. 1,5 m fra terramn til overkant)
tillades efter Byradets konkrete vu-

dering, safremt parabolen ikke vir-

ker skeemmende i forhold til omg-

velserne.

Bebyggelsens omfang og place-
ring.

Bebyggelsesprocenten for omradet
under eet ma ikke overstige 25.

Bygninger ma ikke opfares med
mere end 1 etage. Max. bygnings

Lokalplanforslag 124 gartnerhaven
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7.3

74

7.5

7.6

hgjde 6 m, dog ma fadleshuset opf-
resi op til 8,5 m’s hgjde.

Bebyggelse skal i princippet place-
res i overensstemmelse med den pa
kort nr. 2 viste retningsgivende be-
byggelsesplan.  Udbygning med
f.eks. udestuer og mindre udhuse
skal ske i forbindelse med den er
kelte bolig, sdledes at de dbne grer
ne kiler gennem bebyggelsen bibe-
holdes.

Udbygning af fadlesfaciliteter for
omrédet skal ske i forbindelse med
det udlagte fadleshus og det eksise-
rende stuehus.

Der ma ikke opfares carporte eller
garager pa de udlagte parkeringsare-
aer langs adgangsvejen A-B.

Bebyggelse skal i videst mulig om+
fang falge det naturligt faldende tea-
raen.

Tage skal hovedsagelig udferes med
taghad dning mellem 25° g 35°.

Tage pa drivhuse, mindre udhuse,
karnapper, overdskkede terrasser
o.lign. under 10 m? ma udfgres med
taghaddning mellem 0°- 35°.

Udestuer se § 8.4.

Boligers facadehgjde ma ikke ove-
stige 3,2 m malt fra naturligt terram
eller niveauplan fastlagt af byg
ningsmyndigheden til skeaing md-
lem facade og tagflade.

Fritliggende udhuse, drivhuse, over-
daekkede terrasser o.lign. ma ikke
overstige 2,5 m i facadehgjde.

Integrerede carporte, garager, udhu-
se olign. ma have samme facack-
hgjde som boligen.
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1.7

§8.

8.1

8.2

8.3

8.4

Lokalplanforsiag 124 gartnerhaven

Ved sammenbygning af boliger skal
der foretages en vis forskydning af
"huskroppene”.

Bebyggelsens ydre fremtraeden.

Y dervaggge skal opferesi blgdstgs

ne rgdgule mursten eler med filt-

sede/pudsede facader i sandfarvede

eller lyse gra til gyldne og redlige
farver. Husene ma gerne gives vai-

erede, men afstemte farver. Materi-

ae / farveprover skal forelagges
kommunen til endelig godkendel se.

Mindre partier pa boliger samt ca-
porte, garager, udhuse m.v. kan
endvidere udferes i braaddebekla-
ning. Trasbeklaedninger skal fremsta
i daampede farver sa som : hvide, y-
segra, sandfarvede, okkergule til
redlige farver samt naturlige traffa
ver, f.eks. lagk, ceder, tujam.v.

Tage skal dakkes med rgde vinge
tegl. Tage pa udhuse under 10 m2
kan endvidere tillades daskket med
grasort tagpap, ligesom karnapper,
indgangspartier o.lign. kan tillades
dakket med zink.

Drivhuse, overdakkede terrasser,
mindre karnapper, indgangspartier
og lign. Kan ud over bestemmel ser-
nei §8.1 og § 8.2 tillades udfaert af
glas eller glasklart materiale.

Udestuer skal opfares pa baggrund
af ensartede tegninger, materiale- og
farvevalg indenfor omradet til passet
boligerne. Den pagaddende grud-
gerforening / andelsboligforening
skal fremsende ansggning til sa
skilt godkendelse hos kommunen,
inden der kan forventes tilladel ser til
opferelse af udesier i omradet.

5.januar 884 TT 12

8.5

Solfangere kan efter saarlig godker
delse fra kommunen tillades opsat,
safremt de placeres som en integre-
ret del af en bygning eller som et
lavt, fritstaende elenent i haven.
Indplacering i de rede tegltage kan
ikke forventes tilladt.

Nedenstéende eksempler viser, hvorledes
solfangere paen god male kan indpasses pa

boliger.

Solfanger som overdakning over bramde-
stakken. Det kunne ogsavaee et halvtag over
cykler, havemdbler el.lign.

8.6

8.7

Byradet kan gare en tilladelse efter
byggeloven afhaangig af, at bebyg
gelsen far en harmonisk ydre frem
traden.

Ingen form for skiltning eller rekla-
mering ma finde sted uden byradets
godkendelse.
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§9.

9.1

9.2

9.2

Lokalplanforslag 124 gartnerhaven

Ubebyggede arealer.

Fadlesarederne jf. kort nr. 2 skal
udlaegges til grenne omrader med
opholds og legemuligheder. Der

skal i tilknytning til fadleshuset
etableres en kvarterlegeplads. Der er

endvidere indenfor de fadles, grenne
omrader mulighed for etablering af

smabgrnslegepladser.

Fadlesaredlerne udenfor de private
haver skal have karakter af parkom-

rade med greesplaaner med spredt
beplantning af buske og treeer.
Blomstrende og frugtbaerende buske
og traeer skal indga i beplantninge

ne.

Der kan i onrédet etableres mindre
miljgstationer til opstilling af kuber
til flasker, papir m.v. Ved pkt. X kan
etableres en miljgstation der ogsa
kan daskke de omkringliggende lo-
ligomrader.

Indretning af fadlesarealerne skal
foretages efter en af Byradet god-
kendt plan.

Vedligeholdelse af fadlesarealerne
skal varetages af den i § 11 nsevnte
grundgjerforening.

Den enkelte boligs friareal skal ar
lagges og vedligeholdes som &
ve/gardhave. Som afgramsning o+
kring haven skal plantes og vedlige-
hol des bggehaskke.

Hegn langs naboskel, ve- og stiskel
ma kun etableres som kevende be-
plantning, evt. stettet af lave have

hegn.

Hakke o. lign. langs vep og stiskel
skal placeres mindst 30 cm fra skel
pa egen grund.
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9.5

9.6

9.7

§ 10.

10.1

10.2

10.3

| skellene internt mellem dobbel thu-
sene ma gerne opsadtes fask hegn,
havemure €. lign.

Fra de enkelte grunde ma der mod
stier og fadles opholdsarealer etabk-
res fodgaengeradgang til disse arex
ler.

Oplagring samt henstilling af uind-
registrerede  keretgjer, herunder
campingvogne og sterre bade ma ik
ke finde sted.

Terraanregulering pa mere end +
0,5 m ma ikke foretages uden sae
skilt tilladel se fra kommunen.

Forudseetning for ibrugtagning af
ny bebyggelse.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug
for de naturligt tilhgrende faardsa-
0g parkeringsarealer samt stier er
anlagt.

Endvidere skal det i 8 9 naevnte
gronne fadlesareal samt kvarterleg-
plads vegre etableret irdenfor 1/2 ar
efter ibrugtagning af boliger i omr &
det.

Ny bebyggelse ma ikke uden Byra
dets tilladelse tages i brug, for le-
byggelsen er tilduttet det kollektive
naturgasnet efter Byradets anvis-
ning.

Samtlige boliger og evt. fadleshus
skal tilsluttes et fadlesantenneanl aeg.
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§11. Grundegerforening.

Der skal i henhold til lokalplan nr. 31 opret-
tes en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige grundejere indenfor |okalplan
nr. 31's omr&e. Lokalplan nr. 124 amdrer
ikke herved.

Ejere indenfor lokalplan nr. 124 skal sdedes
deltage i fremtidig vedligeholdelse af bl.a.
det grenne fablesareal mod Skabskar Nor
samt af diverse veje og stier omkring omr &
det, jf. fdgende uddrag af lokalplan nr. 31 :

11.1 " Der skal oprettes en grundejerfor-
ening med medlemspligt for samtli-
ge gere af boliger inden for lokal-
planens omrale. Grundejerforenin-
gen skal vaee forpligtiget til at qp-
tage grundejerforeningen for omr&
det omfattet af lokalplan nr. 29.
Grundgjerforeningen skal endvidere
vaee forpligtiget til at optage den
grundejerforening, der omfatter om-
ré&det omfattet af byplanvedtagt nr.
6, hvis denne ensker det. Grundejer-
foreningen skal endelig veee for-
pligtiget til at indgdi det sterst mu-
lige samarbejde med grundejerfore-
ningen ” Hesselbyhuse” . Se kort nae
steside.

11.2  Grundgerforeningen skal overtage
og forestadrift og vedligehol delse af
dei - lokalplan nr. 31 - 8§54k 1
nasnte veje og stier, for savidt dis-
se ikke aertages af det offentlige.
Grundejerforeningen skal efter &
krav fra Skabsker Kommune overta-
ge og forestadrift og vedligeholdel-
se af de falles fri- og opholdsarea-
ler, der omfattes af naevaeende lo-
kalplan (lokalplan nr. 31), i sterst
muligt samarbejde med de tilstz
dende grundejerforeninger. Falles
fri- og opholdsarealer, stier og par-
keringspladser i delomrale | vedli-
geholdes alene af omrdlets gjer. (I
konsekvens af at hele lokalplan nr.
124 bliver en samlet teglav bebyg
gelse andresdelomr&e | til at veae

Lokalplanforsiag 124 gartnerhaven
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11.2

11.3

111

§12.

§13.

lokalplan nr. 124 — se nedenfor §
11.1)

Grundgjerforeningen skal oprettes,
na 30% af boligerne er taget i brug
(og n& Byrdlet krawer det).

Grundejerforeningens  vedtagter,
herunder ordensreglementet, skal
godkendes af Byr&let.”

Specielt gadder, & alle fadlesreader
indenfor lokalplan nr. 124, herunder
dei § 5 angivne vg-, sti- og parke-
ringsanlaagy samt de i § 9 angivne
gronne fedlesarealer, skal vedlig-
holdes aene af dette omr &es gjere.

Tilladelser fra andre myndighe-
der.

Matrikel nr. 8d og nr. 2cp Hesselby
by, Eggedevmagle er undergivet
landbrugspligt.

Opheevelse heraf kreever tilladelse
fra Direktoratet for Fadevarel-
hverv.

Opheevelse af dele af lokalplan nr.
3L

§1, 82, 83, 8§ 4, 8.2, § 53 8§84
85.5,85.6,85.7,86, 87, 88.3, 88,5,
§90g § 10 i den af Skadsker Byrad
d. 4. 9. 1986 godkendte lokalplan nr.
31 ophaeves for det omrade, der on
fattes af lokaplan nr. 124, d.v.s. for
matr. Nr. 8d og 2cp Hesselby by,

Eggeslevmagle.

Ophaavelsen finder sted ved Byra
dets bekendtgerelse af den endeligt
vedtage lokaplan nr. 124.
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VEDTAGEL SESPATEGNING.

Sédledes godkendt til offentlig fremlasggelsei h.t. Lov om planlaagning § 24.

Skad sker Byrad, d. 19. december 2002.

Hos0eD

Hans Ole Drost

Borgmester /
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